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Uchwala Nr ...../[......... /2017
Rady Miejskiej w Sokotce
zdnia ....coooieenn e, 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenu Miasta Sokotka przy
ulicy Grodzienskiej

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
p0z.446), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 r.,
poz.909, 1338 i 1695) oraz art. 20 ust. 1 i art. 28 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz.778, 904 i 961), w wykonaniu uchwaty Nr
XX1/159/2015 Rady Miejskiej w Sokétce z dnia 11 grudnia 2015 r., uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL | - PRZEPISY OGOLNE

81

Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenu Miasta Sokdtka przy ulicy

Grodzienskiej, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

miasta i gminy Sokdtka” uchwalonego uchwatg Nr X1V/132/99 Rady Miejskiej w Sokotce z dnia 15 grudnia

1999 r. i zmienionego uchwatami Rady Miejskiej w Sokadtce: Nr XXX1/239/05 z dnia | marca 2005 r. oraz

Nr XV11/103/11 z dnia 29 wrzesnia 2011 .

82

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenu Miasta Sokotka przy ulicy
Grodzienskiej, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku
planu w skali 1:2000 (1:1000) stanowigcego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Integralng czgscia niniejszej uchwaty sa réwniez:

1) zatgcznik Nr 2 — dotyczacy sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2)  zalgcznik Nr 3 dotyczacy sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 33,53 ha, potozony przy ulicy Grodzienskiej pomigdzy
terenem kolejowym od zachodu, planowana obwodnica miasta od pétnocy i granica Miasta (las) od
wschodu.

4.  Przeznacza sig¢ na cele nielesne okoto 1,1793 ha gruntow lesnych stanowiacych uzytki lesne klasy LsIV
na podstawie zgody Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego — decyzja Nr DMG-111.7151.5.2016 z dnia
18 sierpnia 2016 r.

83

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, kt6rej nie moze przekroczy¢ sciana
budynku lub czgsci budowli w kierunku drogi lub innych terenow;

3) powierzchni zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich
znajdujacych sie na dziatce budynkow;

4)  wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

6) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia zwigzane z prawidtowym
funkcjonowaniem obiektu lub obiektow na terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscia lub
woda powierzchniowa, niezabudowany i nie stanowigcy nawierzchni dojazdow, dojs¢ pieszych,
tarasow i stropodachdw za wyjatkiem 50% powierzchni pokrytej azurows ekokostka;

8) strefach technicznych — nalezy przez to rozumie¢ tereny przylegajace do urzadzen i sieci
elektroenergetycznych, stuzace zapewnieniu bezpieczenstwa ich uzytkowania oraz dostepu do nich w
celu biezacej konserwacji, a takze ochronie przed uciazliwosciami zwiagzanymi z wykorzystaniem tych
urzadzen i sieci;

9) zabudowie produkcyjno-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe oraz produkcyjne,
sktady i magazyny.
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1. Celemregulacji zawartych w planie jest:

1) ustalenie zasad zagospodarowania terendw objetych planem;

2) okreslenie zasad z zakresu ksztattowania przestrzeni oraz uzbrojenia terendw.

2. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem PU;

2) teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy z zastrzezeniem, ze w przypadku niewyfaczenia gruntow lesnych z
produkcji lesnej obowiazuje minimalna nieprzekraczalna linia zabudowy od tych gruntéw w odlegtosci
12 m;

3) zwymiarowane odlegtosci w metrach z zastrzezeniem dotyczacym niewytgczenia gruntow lesnych jak
w punkcie 2.

4. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

Oznaczenia (symbole) terendéw znajdujacych sie poza granicami planu stanowig informacje i sa

oznaczeniami zawartymi w obowiazujacym planie miejscowym uchwalonym uchwata Nr XL11/319/06

Rady Miejskiej w Sokotce z dnia 31 marca 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Sokotka w granicach administracyjnych i czgsci obszaru gminy Sokoétka (Dz.

Urz. Woj. Podl. Nr 129, poz. 1229 ze zm.).

o

DZIAL Il - USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1 - Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu
85
Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji innych funkcji niz okreslone w planie.

2. Ustala si¢, ze prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza granicami terenu, do ktérego wiasciciel posiada tytut prawny, w tym nie moze
przekracza¢ standardow w zakresie emisji hatasu i zanieczyszczen oraz wytwarzania pola
elektromagnetycznego dopuszczalnych dla terendw sasiednich.

3. W zakresie ochrony srodowiska gruntowo - wodnego i wod powierzchniowych ustala sie:

1) zakaz odprowadzania do wdd powierzchniowych i gleby sciekdw, zawierajacych substancje
zanieczyszczajace W ilosciach przekraczajacych dopuszczalne wartosci wskaznikow zanieczyszczen,
ktore sa okreslone w przepisach odrebnych;

2) obowigzek odprowadzania sciekdw bytowych i technologicznych oraz wdd opadowych i roztopowych
zgodnie z §9.

4. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustala si¢, ze w systemach grzewczych budynkéw
nalezy stosowac niskoemisyjne nosniki energii, miedzy innymi takie jak: gaz ziemny, pellet, energia
elektryczna, odnawialne zrodta energii, w tym zrddta wykorzystujace w procesie przetwarzania energi¢
wiatru 0 mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, za wyjatkiem energii otrzymywanej z biogazu
rolniczego lub z miejskiej sieci cieptowniczej.

5. W zakresie ochrony powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami ustala si¢ obowigzek prowadzenia
gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi zapewniajacymi ochrone zycia i zdrowia ludzi
oraz ochrong srodowiska.

6. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala si¢ zakaz lokalizowania
w strefach technicznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia wskazanych na rysunku planu
(bedacych strefami ich potencjalnego oddziatywania), do czasu likwidacji lub skablowania tych linii,
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi. Wszelkie pozostate inwestycje na
terenie strefy technicznej wymagaja uwzglednienia — na etapie projektowania, realizacji oraz
uzytkowania — przepisow odrebnych.

7. W zakresie ochrony krajobrazu obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaty dotyczace poszczeg6inych
terendw.

8. Ustala sig, ze na terenie PU:

1) nie ogranicza si¢ wysokosci obiektéw zwigzanych z procesem technologicznym realizowanej funkcji;

2) obiekty budowlane i zwigzane z nimi urzadzenia nalezy projektowa¢ w sposob zharmonizowany w
zakresie, zastosowanych materiatow i kolorystyki;

3) niezabudowane i nieutwardzone czesci terendw nalezy zagospodarowaé zielenia ozdobng oraz
elementami matej architektury, stanowigcymi harmonijne uzupetnienie zabudowy.
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Rozdziat 2 - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
86

1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ trzy stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow:

1)  Sokotka, stanowisko nr 10 (AZP 31-90/11) — osada, XV — XVII w.;

2) Sokotka, stanowisko nr 11 (AZP 31-90/12) — osada, XV — pot. XVII w.

3) Sokdtka, stanowisko nr 12 (AZP 31-90/13) — osada, nowozytnos¢.

2. W przypadku kolizji inwestycji ze stanowiskiem archeologicznym, nalezy wyprzedzajaco
przeprowadzi¢ badania wykopaliskowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej
87
Ustalenia z zakresu komunikacji

1. Obstuge komunikacyjna zapewniaja:

1) ulica Grodzienska lezaca w ciagu drogi krajowej nr 19, oznaczona na rysunku planu symbolem 2KDG,
znajdujaca si¢ poza granicami planu;

2) projektowana droga wewngtrzna oznaczona symbolem KDW (0k.0,6956 ha) o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych minimum 10 m wraz z placem nawrotowym, zgodnie z rysunkiem planu.

2. W linii rozgraniczajacej drogi KDW ustala si¢ zakaz realizacji wszelkich obiektéw, w tym réwniez
tymczasowych, z wyjatkiem urzadzen technicznych i obiektéw liniowych uzbrojenia terenu zwigzanych
z jej funkcjonowaniem.

3. Dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych na terenie oznaczonym symbolem PU o szerokosci
minimum 8 m w liniach rozgraniczajacych i nieprzekraczalnej linii zabudowy 6 m od linii
rozgraniczajacych tych drég.

4.  SzczegOGtowe miejsce i warunki wigczenia drog wewnetrznych do uktadu drogowego drég publicznych
nalezy uzgodni¢ z zarzadca tych drdg.

5. Miejsca postojowe (w tym garaze) obstugujace projektowana zabudowe nalezy zapewnic¢ na terenie
realizowanej inwestycji wedtug nastepujacych wskaznikdw:

1) dla funkcji produkcyjno-ustugowych — minimum 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych oséb na
jednej zmianie, w tym dla samochodow zaopatrzonych w karte parkingowa — w zaleznosci od potrzeb i
liczby zatrudnionych os6b niepetnosprawnych;

2) dla funkcji ustugowych, z wyjatkiem handlu detalicznego — jedno miejsce postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz trzy miejsca postojowe;

3) dla funkcji ustugowych handlu detalicznego — trzy miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz trzy miejsca postojowe;

4) dla funkcji, o ktérych mowa w punktach 2 i 3 ustala si¢ obowigzek realizacji minimum jednego miejsca
postojowego dla samochodu zaopatrzonego w Kkarte parkingows.

88
Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w energie cieplng

Zaopatrzenie w energie cieplng przewiduje sie z miejskiej sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrédet

ciepta z zastosowaniem niskoemisyjnych nosnikow energii w systemach grzewczych budynkoéw, o ktérych

mowa w 85 ust.4.
89
Ustalenia z zakresu odprowadzania sciekow

1. Odprowadzanie $ciekow bytowych — docelowo do miejskiej kanalizacji sanitarnej. Do czasu jej
wybudowania dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekow bytowych w oparciu o indywidualne systemy, to
jest do szczelnych zbiornikow na nieczystosci lub do lokalnej (zaktadowej) oczyszczalni $ciekow.

2. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — ujetych w otwarte lub zamknicte systemy
kanalizacyjne pochodzace z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej do gruntu lub do ciekéw
powierzchniowych, przy spetnieniu warunkéw okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Odprowadzanie sciekow technologicznych — ustala sig, ze scieki technologiczne przed zrzutem do
odbiornika wymagajg oczyszczenia wstepnego z zanieczyszczen przemystowych w urzadzeniach
oczyszczajacych znajdujacych sie¢ w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Zaopatrzenie w wode

Docelowo pobor wody dla potrzeb bytowych nalezy realizowa¢ z miejskiej sieci wodociagowej.
Na terenie zabudowy produkcyjno-ustugowej, do czasu wybudowania sieci wodociggowej oraz po jej
wybudowaniu, dopuszcza sig realizacj¢ indywidualnych uje¢ wod podziemnych, w szczegdlnosci do
celéw technologicznych i przeciwpozarowych oraz budowe zbiornikéw retencyjnych.

811

Ustalenia z zakresu elektroenergetyki

Zaopatrzenie w energi¢c elektryczng — z istniejagcych oraz projektowanych sieci i urzadzen
elektroenergetycznych napowietrznych i kablowych.
Przewiduje si¢ budowg oswietlenia drogowego na istniejacych lub projektowanych liniach
napowietrznych nn lub jako odr¢bnej napowietrznej lub kablowej sieci oswietleniowej.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmiany trasy istniejacych linii napowietrznych oraz ich przebudowe na linie
kablowe, a takze budowsg stacji transformatorowych na terenie PU.
Ustala si¢ koniecznos¢ udostepniania terendw, na ktorych znajduja si¢ urzadzenia elektroenergetyczne,
w celu prowadzenia prawidtowej eksploatacji tych urzadzen.
Oznaczone na rysunku planu strefy techniczne wraz z wymiarami od linii SN 15kV sg informacja o
stanie istniejagcym. Strefy techniczne okreslone na rysunku planu ulegna likwidacji w przypadku
przebudowy tych linii na linie kablowe lub ich likwidacji.

812

W zakresie gospodarki odpadami statymi ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadéw w oparciu 0
plan gospodarki odpadami.

1.

813
Ustala si¢ mozliwos¢ modernizacji, przebudowy, rozbudowy wszelkich istniejacych elementow
uzbrojenia terenu oraz budowy nowych na catym obszarze objetym planem, zgodnie z przepisami
odrebnymi i na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci.
Ustala si¢ obowigzek podtaczenia istniejacych i projektowanych obiektow do niezbednych do ich
funkcjonowania sieci infrastruktury techniczne;.

DZIAL 111
ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO.

PRZEZNACZENIE TERENOW, PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

ORAZ ZAGOSPODAROWANIA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

814

Rozdzial 4 — Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem PU

1.

2.

Teren oznaczony symbolem PU (ok. 32,8314 ha) przeznacza si¢ pod zabudowg produkcyjno-ustugows
wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz uzbrojeniem terenu.

Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza sie lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z przetwarzaniem
odpadéw powstatych na tym terenie w wyniku wiasnej produkcji (za wyjatkiem odpaddw
niebezpiecznych), sktadéw i magazynéw oraz obiektow ustugowych zwigzanych z handlem
specjalistycznym (odpowiadajacym profilowi produkcji) oraz obiektdw zwigzanych z funkcja
administracyjno-biurows i socjalng.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym i duzym
ryzyku wystapienia awarii przemystowe;.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
zasady zagospodarowania dziatki budowlanej lub terenu:

ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 70% powierzchni,

nie ustala si¢ minimalnej powierzchni zabudowy;

pozostala czgs¢ dziatki budowlanej lub terenu nalezy przeznaczyc¢ na:

powierzchnig biologicznie czynng — minimum 15% powierzchni,

obiekty malej architektury,

utwardzone place, dojscia, dojazdy i miejsca postojowe,

istniejacy las, mimo zgody na zmiane jego przeznaczenia, nalezy wylaczy¢ z produkcji lesnej jedynie w
niezbednym zakresie, kolidujagcym z projektowanym zagospodarowaniem;

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosciach — zgodnie z rysunkiem planu;
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4)  formy architektoniczne budynkdéw:

a) wysokos¢ maksymalna — trzy kondygnacje nadziemne, przy czym wysokos¢ budynkéw nie moze
przekracza¢ 12 m,

b) dachy — symetryczne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45° lub o
formach ptaskich (do 15°%);

5) maksymalna wysokos¢ budowli, z wyjatkiem zwiagzanych z procesem technologicznym — 50 m;

6) kolorystyka:

a) ustala si¢ zakaz stosowania agresywnej kontrastowej kolorystyki elewacji budynkdéw i dachéw,

b) kolorystyka obiektow matej architektury i ogrodzenia powinna wspotgra¢ z kolorystyka budynkow.

5. Zagospodarowujac dziatk¢ budowlang nalezy urzadzi¢c miejsca postojowe dla samochoddw
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo, w tym réwniez miejsca postojowe dla
samochodow, z ktorych korzystaja osoby niepetnosprawne zgodnie z warunkami okreslonymi w §7.

6. Obstuga komunikacyjna wytacznie poprzez droge oznaczonag symbolem KDW, wiaczajaca si¢ zjazdem
publicznym do drogi krajowej nr 19 (ulica Grodzienska). Miejsce i szczegdtowe warunki wiaczenia
drogi KDW do drogi krajowej nalezy uzgodnic¢ z zarzadca drogi.

Rozdzial 5 — Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem KDW

815
1. Teren oznaczony symbolem KDW (ok. 0,6956 ha) przeznacza si¢ pod wewngtrzng droge dojazdows.
2. W liniach rozgraniczajacych drogi ustala si¢ zakaz realizacji obiektow, o ktorych mowa w §7 ust.2.

DZIAL IV - PRZEPISY KONCOWE

816
W planie nie okreslono:

1)  zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych, na
podstawie odr¢bnych przepiséw, terendw gdérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4)  szczegOtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym w
rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,
poniewaz problematyka ta nie dotyczy planu.

817
Ustala si¢ stawke procentows jednorazowej optaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktorej wartos¢
wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu w wysokosci 30%.

8§18

W zakresie ustalonym niniejsza uchwata traci moc uchwata Nr XL11/319/06 Rady Miejskiej w Sokdtce z

dnia 31 marca 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sokdtka w

granicach administracyjnych i czgsci obszaru gminy Sokoétka (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 129, poz. 1229 ze

zm.).
819
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sokoiki.
8§20
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podlaskiego.



